OZNAMENIE
k postupu stavebnych uradov
v konaniach o zmene v spésobe vykurovania odpojenim sa
od centralneho tepelného zdroja

Poznatky z Cinnosti stavebnych uradov preukazuju, Ze sa Coraz CastejSie vyskytuju
Ziadosti o povolenie stavebnych prac v suvislosti s odpojenim bytovych domov alebo
jednotlivych bytov v bytovom dome a nebytovych budov od centralneho zdroja
vykurovania. V suvislosti s touto problematikou Ministerstvo Zivotného prostredia SR,
odbor S&tatnej stavebnej spravy po konzultaciach s Ministerstvom financii SR a
Ministerstvom hospodarstva SR k postupu stavebnych uradov oznamuje:

Odpajanie bytovych domov alebo jednotlivych bytov v bytovom dome a nebytovych
budov od centralneho zdroja vykurovania a zriadovanie samostatnych zdrojov
vykurovania sa povazuje za zmenu Vv uzivani stavby spocCivajucu v zmene spdsobu
vykurovania bytového domu alebo bytu oproti pdédvodnému technickému rieSeniu
overenému v stavebnom konani a povolenému uzivat v kolaudacnom konani. Stavebny
urad preskuma v konani podla § 85 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, i je mozné
uskutoCnit takuto zmenu v uZivani stavby. Podla odseku 2 tohto ustanovenia sa
postupuje, ak ide o

e zmenu v uzivani stavby, ktora je spojena so zmenou stavby,

e zmenu Vv uzivani stavby, ktora je spojena so zmenou stavby spocivajucou v

stavebnych Upravach podfa § 55 ods. 2 pism. b) stavebného zakona.

Na procesny postup stavebného uradu v konani o zmene v uZzivani stavby, ktora je
spojena so zmenou stavby sa primerane vztahuju ustanovenia stavebného zakona pre
stavebné konanie. Stavebny urad v sucinnosti s dotknutymi organmi Statnej spravy v
konani preskima a vyhodnoti v zmysle stavebno-spravnych predpisov v rozsahu
svojich kompetencii vyplyvajucich zo stavebného zakona a jeho vykonavacich a
suvisiacich predpisov a vyjadreni dotknutych organov S$tatnej spravy, Ci je mozné
uskutoCnit navrhovanu zmenu v uzivani stavby z hfadiska ochrany verejnych zaujmov,
najma z hfadiska ochrany Zivotného prostredia vratane ochrany ovzdusia, ochrany
zdravia ludi a poziarnej ochrany. Obsah navrhu na povolenie zmeny v uzivani stavby,
ktora je spojena so zmenou stavby upravuje ustanovenie

§ 22 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona.

VSeobecne mozZno konstatovat, Ze odpojenie bytovych domov alebo jednotlivych bytov
v bytovom dome a nebytovych budov od centralneho zdroja vykurovania sa technicky
da riesit a uskutoénit. V jednotlivych pripadoch podfa charakteru zmeny je potrebné,
aby stavebny urad pri rozhodovani vychadzal z dostatoénych odbornych podkladov,
preto sucastou navrhu ma byt v tychto pripadoch odborné posudenie
navrhovanej zmeny z hladiska technického rieSenia odpojenia, najma potreby
hydraulického vyregulovania okruhu, kapacity pripojky plynu, vhodnosti
navrhovaného technického riesenia a pod.

Ak je zmena v uzivani stavby spojena so zmenou stavby, vymedzi stavebny urad okruh
ucCastnikov stavebného konania v sulade s ustanovenim § 59 stavebného zakona v
kazdom jednotlivom pripade osobitne so zretefom na konkrétne okolnosti. Dodavatel
tepla v stavebnom konani nema postavenie u€astnika konania, je ale odévodnené, aby



ho stavebny urad v sulade s ust. § 32 ods.2 zakona €. 71/1967Zb. o spravnom konani
na stavebné konanie prizval a ziskal jeho odborné vyjadrenie na technické rieSenie
navrhovanej zmeny v uzivani stavby, ako podklad pre rozhodnutie.

Predpokladom pre povolenie zmeny v uzivani bytovych domov alebo jednotlivych bytov
v bytovom dome spojenej so zmenou stavby je aj naplnenie podmienok podla § 14
zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov. V zmysle cit. zakona vlastnici jednotlivych bytov a nebytovych priestorov v
bytovom dome, ktori su zaroven spoluvlastnikmi spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, prisluSenstva a prilahlého pozemku, maju pravo a povinnost
zucastnovat’ sa na sprave domu a rozhodovat o spoloénych €astiach domu, spolo¢nych
zariadeniach domu, prisluSsenstve a prifahlom pozemku, najma o sp&sobe ich
prevadzky, udrzby a oprav. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpolovi¢nou vacsinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, inak je rozhodnutie
neplatné. Pri hlasovani za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik jeden hlas,
spoluvlastnici bytu a nebytového priestoru v dome maju pri hlasovani jeden hlas
pripadajuci na ich byt alebo nebytovy priestor v dome.

Z dikcie ustanovenia § 14 cit. zadkona vo vztahu k urCeniu okruhu ucastnikov
stavebného konania podla § 59 stavebného zakona vyplyva, Ze jednotlivi vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome su uc€astnikmi stavebného konania o zmene
stavby, ak mézu byt stavebnym povolenim dotknuté ich prava ako spoluvlastnikov k
spoloCnym c¢astiam bytového domu, spoloCnym zariadeniam bytového domu,
prislusenstvu a prifahlému pozemku.

Povolenie zmeny v uzZivani stavby zaklada opravnenie na uskutoCnenie navrhovanej
zmeny, vyplyvajuce z administrativnospravnych predpisov stavebného prava. Na jeho
zaklade vSak nevznika opravnenie zasahovat do existujucich zmluvne zaloZenych
vztahov. Ak ucastnici konania uplatnia v konani namietky tykajuce sa otazok,
vyplyvajucich  zo  zmluvnych  vztahov  dodavatelsko-odberatelskych  alebo
obcCianskopravnych, ktorych rieSenie presahuje rozsah pravomoci stavebného uradu
alebo spolupdsobiacich organov Statnej spravy v spravnom konani podla stavebného
zakona, o ktorych neddjde medzi u¢astnikmi konania k dohode je potrebné postupovat
podla § 137 ods. 2 stavebného zakona a umoznit spoluvlastnikom chranit svoje prava
na sude podla § 14 ods. 2 a 3 zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov. MozZno tak postupovat len za predpokladu, Ze
suCasne ide o namietky ktoré, keby sa zistilo ich opravnenie, by znemoznili uskutoénit
pozadovanu zmenu stavby, alebo by ju umoznili uskutoCnit' len v podstatne inej miere
alebo forme.
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